UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KKT QUANG NINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 182/QD-BQLKKT Qudng Ninh, ngay 08 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000
Khu cong nghi¢p va cang Nam Tién Phong, Pam Nha Mac tai phwong
Lién Hoa, tinh Quéang Ninh

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Thong tw ;5 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xdy dung quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé quan ly khu cong nghiép khu kinh té;

Can cir Quyét dinh so 29/2020/0D-1Tg ngay 24/9/2020 cua Thu tuong
Chinh phii vé viéc thanh Zap Khu kinh té ven bién Qudng Yén, tinh Qudang Ninh;

Can cir Quyét dinh so6 80/OD-TTg ngay 11/02/2023 ciia Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé6 1606/0P-UBND ngay 30/5/2016 ciia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chung xdy dung ty 1é 1/10.000 Khu dich vu cdng bién, cang bién,
céng nghiép va dé thi tai khu viee Pam Nha Mac, thi xd Qudng Yén;

Can cir Quyét dinh s6 2165/QD-UBND ngady 29/9/2014 ciia UBND tinh phé
duyét Quy hoach xdy dung ty 16 1/2000 Khu céng nghiép va cang Nam Tién
Phong, Pam Nha Mac, tai xa Tién Phong, thi xa Quang Yén, tinh Qudng Ninh;
Quyét dinh s6 4349/0D-UBND ngay 6/11/2017 ciia UBND tinh phé duyét diéu
chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/2000 (nay la quy hoach phan
khu chikc nang ty 1é 1/2000) Khu c¢ong nghiép va cang Nam Tién Phong, Pam Nha
Mac tqi xd Tién Phong, thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh;

Can cir Théng bdo s6 1835-TB/TU ngay 03/7/2020 ciia Ban Thuong vu Tinh
iy, van ban sé6 7819/UBND-QH3 ngay 02/11/2021 va Théng bdo sé6 116/TB-
UBND ngay 16/5/2022 cua UBND tinh;

Can cit cdc y kién tham gia doi véi Diéu chinh quy hoach phan khu ty l¢
1/2000 Dy an dau tu xdy dung, kinh doanh ha tang kj thudt Khu céng nghiép vd
cang Nam Tién Phong, Pam Nha Mac, thi xd Qudng Yén: (1) Vén ban so
2032/STC-QHKH ngay 09/5/2025 ciia S¢ Tai chinh; (2) Védn bdn sé
1002/BQLKKT-QHXD ngdy 13/5/2025 ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té Qudng
Ninh;(3)Van bdn so 922/SNV-XDCQ ngay 14/5/2025 ciia S¢ Noi vu, (4) Vian ban
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$6 2841/SNN&MT-QLXDCT ngay 15/5/2025 ciia S6 Nong nghiép va Méi truong;
(5) Vdin ban sé 1467/SCT-QLCN ngay 15/5/2025 cia S¢ Cong Thuong; (6) Vin
ban sé 1336/UBND- KTHT&PT ngdy 26/5/2025 ciia UBND thi xd Quding Yén;
(7) Y kién cong dong dan cu;

Can cit Van ban so 3840/SXD-QH ngay 02/7/2025 ciia S¢ Xdy dung vé viéc
trién khai cac quy hoach phdn khu Khu céng nghiép trén dia ban tinh Qudng Ninh;

Xét To trinh s6 31/2025/TPIZ/LD/LET ngay 30/7/2025 ciia Cong ty C6 phan
Khu céng nghiép Tién Phong kém Hé so Piéu chinh Quy hoach phan khu ty I¢
1/2000 Khu céng nghiép va cang Nam Tién Phong, Dam Nha Mac tai phu’o’ng
Lién Hoa, tinh Qudng Ninh, Bdo cdo tham dinh so 336/BCTD-QHXD ngay
07/8/2025 ciia Phong Qudn Iy Quy hoach va Xay dwng - Ban Quadn Iy Khu kinh té
Quang Ninh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Dicu chinh Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu cong
nghiép va cang Nam Tién Phong, BDam Nha Mac tai phuong Lién Hoa, tinh Quéang
Ninh vai cac ndi dung chinh nhu sau:

I- Ly do diéu chinh: Nhém tudn thu ranh gioi, quy mo khu cong nghiép
(Khu cong nghi€p) theo Nghi quyet so 112/NQ-CP ngay 05/12/2019 "V/v stra doi
n@i dung manh ban d6 co6 phién hi¢u F-48-82-B?C-2 ban hanh kém theo Nghi quyét
s0 26/NQ-CP ngay 25/4/2019 ctia Chinh phu vé viéc xac dinh dia gi6i hanh chinh
gilta tinh Quang Ninh va thanh phé Hai Phong tai haj khu vuc gio lich st dé lai"
va Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; céap
nhat don vi hanh chinh sau khi sap nhap.

I1- Noi dung quy hoach diéu chinh:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy md quy hoach:

1.1. Vi tri quy hoach: Thugc phuong Lién Hoa, tinh Quang Ninh.

1.2. Pham vi ranh gidi dugc gidi han nhu sau:

+ Phia Bic giap Khu cong nghiép Bic Tién Phong;

+ Phia Nam giap kénh Cai Tréap va thanh ph Hai Phong;

+ Phia Ty giap song Rt va song Bach Pang;

+ Phia BDong giap song Chanh.

1.3. Quy mo6 dién tich sau diéu chinh: 369,5 ha (dién tich Khu cong nghiép
la 366,1 ha, dién tich giao thong doi ngoai va dau noi ha tang k¥ thuat ngoai Khu
cong nghiép la 3,4 ha).

2. Quy hoach sir dung dat diéu chinh:

- Noi dung diéu chinh: Diéu chinh ranh gisi quy hoach; vi tri, quy m6 cua
mét s0 16 dat dé phu hop véi quy mo, ranh gidi di€u chinh va dam bao QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé Quy hoach xay dung:

+ Piéu chinh quy md cac 16 dat cong nghiép. Chi tiét hoa chirc ning dat cong
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nghiép tong hop, dich vu cang va logistics. Diéu chinh ting mat d6 xay dung, hé
sO str dung dat dé phu hop voi QCVN 01:2021/BXD;

+ Piéu chinh vi tri, ting quy mo khu dét cong cong - dich vu. BS tri khu cay
xanh tap trung vé khu vuc phia Tdy Nam cua Khu coéng nghiép, tao canh quan
xanh cho khu vuc, cdi thién vi khi hau cho Khu cong nghiép;

+ Piéu chinh, bd sung quy md cac khu ha tang k¥ thuat dé phu hop véi quy
mo dién tich Khu cong nghiép (diéu chinh quy mé khu HT01, b6 sung thém khu
HTO02 va HT03 dé b tri tram bom cudng birc phuc vu thoat nude mua, b tri dat
ha ting k¥ thuat danh cho duong 6ng cong ngh¢ phuc vu cac bén cang & phia
Pong cuia Khu céng nghiép, va bd sung dat ha tang ky thuét dé xay dung dé/ke
bao vé Khu cong nghiép khéi ngap lut, img pho bién doi khi hau);

+ Piéu chinh vi tri tuyén duong truc chinh Khu cong nghiép 1én phia Bic
(gip ranh gi¢i Khu cong nghiép Bac Tién Phong);

+ Pinh hudng phat trién cang bién phia Pong cua Khu cong nghiép va phat
trién ben thuy noi dia ¢ phia Tay cua Khu cong nghiép phu hop voi Quy hoach
chi tiét phat trién ving dat, ving nudc cang bién Quang Ninh thoi ky 2021- 2030,
tam nhin dén nam 2050 da duoc BO Xay dung phé duyét tai Quyet dinh sb
860/QDb-BXD ngay 19/6/2025, Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050 di duoc Tha twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
s6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023.

- Bang so sanh co cau str dung dat trudc va sau khi diéu chinh:

Trude diéu chinh Sau diéu chinh
STT | Loai dat Diéntich | Tylé |Diéntich | Tylé
(ha) (%) (ha) (%)
A | Khu cong nghiép 487,4| 100,0 366,1 100,0
1 | Dét cong cong - dich vu 5,0 1,0 7.3 2,0
o | Dat cong nghi¢p tong hop, 3673| 754| 2569| 702
dich vu cang va logistics
3 | Dét ha tang k¥ thuét 4.9 1,0 21,5 5,8
Bé}t ha téng ky thuat dau
moi (bao gom dat tru s¢ doi 49 1,0 7,1 1,9
canh sat PCCC)
Pit ha tang k¥ thuat khac ] ]
(6. ko) 14,4 3,9
4 | Pt cay xanh 52,8 10,8 37,6 10,3
5 | DAt mit nuée 0,0 0,0 3,6 1,0
6 | Dat giao thong 57,4 11,8 39,2 10,7
B | Giao thong d6i ngoai va 19,9 3,4
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Trude diéu chinh Sau diéu chinh

STT | Loai dat Diéntich | Tylé |Diéntich | Tyl¢
(ha) (%) (ha) (%)

dau ndi ha tang k¥ thuat

(ngoai ranh gidi Khu cong

nghi¢p)

Tong 507,3 369,5
- Bang thcf)ng ké danh muc su dung dat va cac chi tiéu ky thuat cac 16 dflt quy

hoach dugc thé hién cu thé tai Ban do6 quy hoach tong mat bang st dung dat.

- V& mat do xay dung, tf?mg cao:

+ Mat do xay dung thuan cta 16 dat xay dung nha may, kho tang toi da 70%,
tang cao toi da 05 tang (trudng hop nha may, kho tang co trén 05 san str dung dé
san xuat, mat do xay dung thuan t6i da 1a 60%);

+ Mat do xay dung thuan ciia 16 dat cong cong- dich vu 1a 35%, tang cao tbi
da 10 tang;

+ Mat do xay dung ti da khu cay xanh 13 5%.

- Mat do, ting cao clia cac chirc nang, du an thir cap s& duogc xac dinh cy thé
trong budc 1ap quy hoach chi tiét va qua trinh trién khai cac budc tiép theo dam
bao tuan tha céc chi tidu quy hoach, kién trac - k§ thuat theo Diéu chinh quy hoach
phan khu, QCVN 01:2021/BXD, QCVN 07-2023/BXD, cac quy dinh khac c6 lién
quan va y kién thoa thuan, théng nhat ctia co quan chirc nang c6 tham quyén quan
1y theo tirng linh vuc.

- Té chtrc khong gian kién tric canh quan: Phu hO’p v6i dinh hudng cac quy
hoach cap trén da dugc phé duyét. B6 tri canh quan ha tang k¥ thuat phu hop véi
yéu t& moi trudng tai khu vuc. Sir dung vat lidu bén viing, than thién moi trudng.
Pam bao tinh hop 1y, ddng bd trong qua trinh xay dung va van hanh pht hop vai
muc tiéu phat trién Khu cong nghiép sinh thai. B6 tri cong chao Khu cong nghiép
tai cac vi tri tiép giap dudng truc chinh dé tao diém nhan vé kién trac canh quan.

3. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat diéu chinh:

a) Giao thong:

- Két ndi giao thong d6i ngoai: Diéu chinh vi tri tuyén duong truc chinh Khu
Cong nghiép 1én phia Bic (giap ranh 101 Khu cong nghiép Bic Tién Phong), két
ndi vao tuyén dudng Phong Hai - Tién Phong (DT.338) ¢ gitra khu phia Dong va
phia Tay Khu cong nghiép thong qua cac diém nut giao thong.

- Két ndi giao thong ddi ndi: Mang ludi dudng trong Khu céng nghiép dugc
thiét ké theo dang 6 vudng vdi cac tryc chinh chay theo huéng Pong Tay. Céc
truc nhanh nim song song hodc vudng goc véi truc chinh, khoang cach cac luéi
duong nhanh 1a 400 + 600 m. Céc tuyén duong trong Khu cong nghiép duoc thiét
ké véi quy mod 2 + 4 1an xe, chiéu rong 1 1an xe tir 3,5 + 3,75 m.

b) Chuan bi k¥ thuat, san nén: Két hop san nén va hé thong dé ke, bom cudng
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buic thoat nudc dé dam bao chdng ngap, thoat nude va khdp ndi phut hop véi hién
trang ha tang k¥ thuat xung quanh khu vuc (bao gdm dudng hién trang va Khu
cong nghiép Bac Tién Phong).

c¢) Quy hoach thoat nuéc mua:

- Mang luéi hé théng thoat nude mua cho luu vuc bao gdm cac: Muong ho,
hé ga thu nudc, ranh thu va cong thoat nudc.

- Mang ludi thoat nudc gdm céac cong, ranh kich thude tir B1000 + B4600,
céng hopBxHtr1,8 mx1,8m dén 2,5 m x 2,5 m, thoat nudc tu chdy qua 4 ctura
x4, két hop bd tri cac tram bom cudng bic.

d) Quy hoach cap nudc va PCCC:

- Nguén cap: Ngudn nude duge cap truc tiép tir hé théng duong dng D500 +
D630 chay doc duong Phong Hai - Tién Phong 1y tir nha may nudc Yén Lap.

- Hé thong cap nudc dugc thiét ké kiéu dung chung, mang vong dam bao bat
ctr diém nao trén khu vue déu co thé nhan dugc nude tir hai huong khac nhau, vira
phuc vu cip nudc chita chay va cung cép sinh hoat, san xuat cho cac khach hang
trong Khu cong nghiép.

- Str dung tru nudce chira chay D100 X 2D69, khoang cach gitra céac tru tbi da
150 m. Tru ctru hoa dugc bd tri trén mang ludi cap nude chinh, véi dudong kinh
6ng nude tir D160 + 400 mm.

- Tru s& doi Canh sat PCCC duge bd tri tai khu HT1 theo quy dinh cua Bo
truong Bo Cong an va s€ dugc cu thé hoa tai Quy hoach chi tiét khu HT1 riéng.

e) Quy hoach hé théng thu gom xir Iy nude thai, quan 1y chat thai ran:

- Nudc thai: Hé thong duong ong thu gom dang c6 ap, doc 1ap véi hé thong
thoat nuéc mua. Nude thai tir cac 16 dat nha may cia cac nha dau tu thir cp dugc
tién xur 1y dat tiéu chuan trude khi vao hé thong tiép nhan tap trung cua Khu cong
nghiép (khu HT1 dit tai phia Pong cua Khu cong nghiép c6 cong suat 10.000
m3/ngd). Nudc thai dat QCVN 40:2011/BTNMT trude khi thai ra mdi truong tiép
nhén tai cac diém xa thai theo quy hoach.

- Rac thai sinh hoat duoc thu gom, van chuyén dua vé khu xir Iy chat thai ran
dugc phép hoat dong theo quy dinh. Réc thai cong nghiép s& duoc ky hop dong
riéng voi cac cong ty thu gom va xtr 1y chét thai rin cong nghiép dé thu gom va
xtr ly dang quy dinh.

g) Quy hoach hé thdng ning luong va chiéu sang:

- Nhu cau cép dién c6 tong dung luong khoang: 95,1 MVA.

- Ngudn cap tam thoi: Trong giai doan dau khi chua dau tu xay dung tram
bién ap 110 kV, nguén dién Khu cong nghiép s& dau ndi cép dién tam tu duong
day 22 kV Cho Roc va cac ngudn 22 kV khac quanh khu vuc.

- Ngudn cap chinh thire: Lay tir TBA 110 kV Tién Phong 2 dit tai khu HT1
c6 cong suat 2 X 63 MVA (theo tién d6 cia TBA 220 kV Nam Hoa va nhu cau
thuc té).

- C4c tram bién 4p 22/0.4 kV bd tri trén toan Khu cong nghiép véi cong suat
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dugc tinh toan phu hop vira dam bao cap dién chiéu sang duong giao thong, vira
cung cap dién cho ha tang k¥ thuat dung chung trong Khu cong nghiép.

- Puong cap dién, chiéu sang ciia Khu cong nghiép di trong hao k¥ thuét doc
theo duong giao thong.

h) Quy hoach ha ting vién thong:

- Ngudn cip: Pugc cung cép tir cac tong dai vién théng ctia cac nha mang
trén dia ban tinh Quang Ninh.

- Hé thdng 6ng ludn cap thong tin lién lac di hao cong nghé doc theo tuyén
duong giao thong. Toan bd cac ti dau cap, hé théng cap, cac thiét bi dau cudi s&
do nha cung cip dich vu dau tu dé cung cap dich vu cho khach hang.

- Cac cot thu phat tin hiéu vién thong s& bé tri két hop véi kim thu sét va cac
thiét bi phat song dén tin hiéu, camera quay quét phuc vu truc tiép ha ting vién
thong khong day 4G/5G.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién:

1. UBND phuong Lién Hoa: Phdi hop v6i Ban Quan 1y Khu kinh té Quéang
Ninh va Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Tién Phong cong bb cong khai quy

hoach, thyc hién chtic ning quan 1y nha nudc ddi véi Piéu chinh quy hoach phan
khu ty 1¢ 1/2000 dugc duyét theo quy dinh.

2. Cong ty Co phan Khu cong nghiép Tién Phong:
- Phéi hop véi Ban Quan 1y Khu kinh té Quang Ninh, UBND phuong Lién
Hoa t6 chitc cong bd cong khai quy hoach dugc duyét;

- Phéi hop véi Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh, UBND phuong Lién
Hoa va céc so, nganh lién quan, ra soat, hoan thién day du cac thu tuc phap ly va
nghia vu tai chinh véi nha nudc (néu c¢6 phat sinh) theo quy dinh hién hanh;

- Thuc hién cim méc quy hoach va dau tu xay dung Dy an, cong trinh dung
quy dinh hién hanh.

3. Cac s, nganh: Phéi hop, huéng dian Cong ty Co phan Khu céng nghiép
Tién Phong trién khai cac budc tiép theo dung quy dinh hién hanh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac Ong (ba):
Chéanh Vin phong; Trudng cac phong nghiép vu thuéc Ban Quan 1y Khu kinh té
Quang Ninh; Tong Giam déc Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Tién Phong va
Thu trudng cac co quan lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn:

- UBND tinh (b4o céo);

- Cac So: XD, NNMT (phdi hop);
- UBND phuong Lién Hoa (ph/h);
- Cac d/c Lanh dao Ban;

- Nhu diéu 3 (T/hién);

- Luu: VT, QHXD (5b).

Truwong Manh Hung
Ng6é Ba Trong
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